ZMLUVA O NAJME &. 1933/2025-CK a &. ZOST-N-2025-995-

000010

uzatvorena podla zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s ust.§ 663 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik

v zneni neskorsich predpisov

(dalej ako ,,Zmluva“)

medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

Cislo zmluvy Prenajimatela: 1933/2025-CK

Cislo zmluvy Najomcu: ZOST-N-2025-995-000010

1. Prenajimatel”

Nazov:

Pravna forma:

Sidlo:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
IBAN:

Statutarny zastupca:
(dalej ako ,,Prenajimatel™)
a

2. Ndjomca:
Obchodné meno:
Sidlo:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
IBAN:

Statutarny zastupca:
Licencia ¢.:

Registracia:

Zariadenie socialnych sluZieb Salustia — Szocidlis Szolgaltatdsok
Intézménye Salustia

rozpoctova organizacia

Kirt 189, 99122 Celare

00647560

2021314141

nie je platca DPH

Statna pokladnica

IBAN SK87 8180 0000 0070 0039 8305

PaedDr. Anastazia Kertészova Borikova, MBA, riaditelka

KOOR, s.r.o.

Mlynské nivy 56, 821 05 Bratislava

45628246

202 306 7200

SK202 306 7200

Slovenska sporitelfia, a.s.

SK98 0900 0000 0052 0756 1967

Ing. Milan Orlovsky, konatel

2011710454

Mestsky sud Bratislava lll., oddiel: Sro, vlozka ¢. 66124/B

(dalej ako ,,Najomca“ a spolu s Prenajimatelom dalej ako ,Zmluvné strany”)
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Clanok I.
Uvodné ustanovenia a vymedzenie niektorych pojmov

Pod pojmom ,Zmluva“, v akomkolvek jeho tvare, sa rozumie tato zmluva o ndjme uzatvorend
podla zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov v spojeni sust. § 663 anasl. zdakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni

neskorsich predpisov vratane jej pripadnych dodatkov a aj jej priloh.

Akykolvek odkaz na ¢lanok, odsek alebo bod znamend odkaz na ¢lanok, odsek, alebo bod tejto
Zmluvy, ak nie je vyslovne uvedené nieco iné.

g

Pokial sa v niektorom ustanoveni tejto Zmluvy pouZije pojem , Prenajimatel”, v akomkolvek jeho
tvare, rozumie sa tym osoba popisana v bode 1. zahlavia tejto Zmluvy alebo akykolvek jej pravny
nastupca.

Pokial sa v niektorom ustanoveni tejto Zmluvy pouZije pojem ,Najomca“, v akomkolvek jeho
tvare, rozumie sa tym osoba popisana v bode 2. zdhlavia tejto Zmluvy alebo akykolvek jej pravny
nastupca.

Pokial sa v niektorom ustanoveni tejto Zmluvy pouzije spojenie ,Zmluvné strany”, v akomkolvek
jeho tvare, rozumie sa tym Prenajimatel spolu s Najomcom pokial z ustanoveni Zmluvy, resp. z ich
obsahu nevyplyva nieco iné.

Pokial' sav niektorom ustanoveni tejto Zmluvy pouzije spojenie ,,Zmluvna strana“, v akomkolvek
jeho tvare, rozumie sa tym Prenajimatel, alebo Najomca pokial z ustanoveni Zmluvy, resp. z ich
obsahu nevyplyva nieco iné.

Pod pojmom ,Zakon“ sa pre Ucely tejto Zmluvy rozumie zakon €. 657/2004 Z. z. o tepelnej
energetike v zneni neskorsich predpisov.

Pod pojmom ,,Zariadenie” sa pre Ucely tejto Zmluvy rozumie Zariadenie socialnych sluzieb Salustia
— Szocidlis Szolgéltatasok Intézménye Salustia, so sidlom: Kirt 189, 991 22 Celare, ICO: 00647560.

Pod pojmom ,Zakon o DPH“ sa pre uUcely tejto Zmluvy rozumie zékon ¢&. 222/2004 Z.z. o dani
z pridanej hodnoty.

1.10. Pod pojmom ,,DPH" sa rozumie dan z pridanej hodnoty.

1.11.Banskobystricky samospravny kraj so sidlom: Namestie SNP 23/23, 974 01 Banska Bystrica, 1CO:

378282100 (dalej ako ,Banskobystricky samospravny kraj“) je vyluénym vlastnikom a
Prenajimatel je v zmysle zdkona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich uzemnych celkov v zneni
neskorsich predpisov spravcom nehnutelnosti zapisanej v katastri nehnutelnosti vedenej
Okresnym tradom Velky Krti§, katastralny odbor pre okres Velky Krti§, obec Celare , k. . Celére,
ako stavba so sup. ¢. 233, popis stavby: Kotola a pracovna, ktord sa nachadza na pozemku —
parcely registra ,C“ evidovanej na katastralnej mape parc. ¢. 922/25, druh pozemku: zastavana
plocha anddvorie ovymere 401 m? (dalej ako ,Budova“). Fotokdpia informativneho listu
vlastnictva ¢. 189 tvori neoddelitelnu sucast tejto Zmluvy ako Priloha €. 1.

1.12.Predmetom najmu v zmysle tejto zmluvy je nebytovy priestor oznaceny ako i) ,kotolna“ o vymere

47,60 m? vratane komina; ii) sklddka paliva o vymere 65,69 m? vratane pristupovej rampy
ovymere 6,48 m?, ktoré sa nachddzaju na prizemi v Budove (dalej ako ,Predmet najmu”).
Predmet najmu je graficky vyznaceny na plane, ktory tvori Prilohu €. 2 tejto Zmluvy aje jej
neoddelitenou stcastou.

1.13.Ndjomca berie na vedomie, Ze Predmet najmu sa prenajima vratane povodnej technicky

nevyhovujucej technolégie kotolne inStalovanej v Predmete najmu, ktord bude v zmysle dohody
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Zmluvnych strdn Ndjomcom pocas rekonstrukcie Predmetu najmu vzmysle tejto Zmluvy
demontovana a zlikvidovanda na naklady Najomcu.

Clanok I1.
Predmet Zmluvy a ucel najmu podla tejto Zmluvy

Predmetom tejto Zmluvy je zédvazok Prenajimatela prenechat Predmet ndjmu Najomcovi do
docasného uzivania podla podmienok dohodnutych v tejto Zmluve a zavazok Najomcu Predmet
ndjmu podla podmienok dohodnutych v tejto Zmluve uZivat a uhradit Prenajimatelovi riadne
a v€as dojednané ndjomné.

U¢elom najmu podla tejto Zmluvy je vykonanie rekon$trukcie Predmetu nadjmu - kotolne
spalujucej biomasu (drevnu Stiepku) v rozsahu stanovenom projektovou dokumentaciou, ktora
tvori Prilohu €. 3 tejto Zmluvy (dalej ako ,,Projektova dokumentacia“) a nasledné prevadzkovanie
kotolne na spalovanie biomasy (drevnej Stiepky) v Predmete ndjmu Ndjomcom a zabezpecovanie
dodavky tepla pre objekty spotreby tepla v budovach Zariadenia v termine a podla podmienok
stanovenych na zaklade zmluvy o dodavke a odbere tepla uzatvorenej medzi Najomcom ako
dodavatelom tepla a Prenajimatefom ako odberatelom tepla podla ust. § 19 Zakona (dalej ako
»Zmluva o dodavke tepla“), (dalej ako ,ucel najmu”). Zmluva o dodavke tepla tvori Prilohu €. 4
tejto Zmluvy a je jej neoddelitelhou sucastou.

Najomca sa zavazuje uzivat Predmet najmu v stlade s dohodnutym tcelom najmu. Dohodnuty
uéel najmu nie je mozné pocas trvania zmluvy menit. Ndjomca je povinny uzivat Predmet najmu
v stlade s dohodnutym ucelom najmu od prvého dia dohodnutej doby ndjmu nepretrzite pocas
celej doby najmu.

Touto zmluvou Prenajimatel udeluje Najomcovi suhlas s vykonanim rekonstrukcie Predmetu
najmu v rozsahu a spésobom stanovenym Projektovou dokumentaciou (vratane insStalacie 2 ks
kotlov na biomasu, a prislusenstva podla Projektovej dokumentacie vPredmete ndjmu)
a vSetkymi nevyhnutnymi a Gcelnymi Upravami Predmetu najmu, ktoré si rekonstrukcia Predmetu
najmu v zmysle Projektovej dokumentacie vyZiada.

Najomca sa zavazuje a je povinny vykonat rekonstrukciu Predmetu najmu v stlade s Projektovou
dokumentdciou do 150 dni odo diia nadobudnutia G€innosti tejto Zmluvy. RekonStrukcia sa
povaZuje za vykonanu diniom vydania kolauda¢ného osvedcenia.

Prenajimatel je povinny prenechat Najomcovi Predmet ndjmu do uzivania podla tejto Zmluvy odo
dna nadobudnutia ucinnosti tejto Zmluvy v stave sposobilom na dohodnuty ucel najmu podla
tejto Zmluvy. O odovzdavani a prevzati Predmetu najmu spiSu Zmluvné strany pisomny protokol,
ktory musi byt podpisany oboma Zmluvnymi stranami (dalej ako ,Pisomny protokol”).
V Pisomnom protokole sa uvedu vSetky skuto¢nosti, ktoré Zmluvné strany povazuju za vyznamné,
najma stav preberaného Predmetu najmu, jeho poskodenia, pripadne iné vady, vratene pravnych
vad ako aj stavy vsetkych meradiel energii a médii, ktoré sa v Predmete najmu nachadzaju.
Sucastou Pisomného protokolu je aj fotodokumentacia Predmetu ndjmu vyhotovena pri podpise
Pisomného protokolu Zmluvnymi stranami. Pisomny protokol bude vyhotoveny Prenajimatefom
a bude podpisany v dvoch identickych vyhotoveniach.

Najomca je povinny aopravneny Predmet ndjmu efektivne vyuZivat a prijimat opatrenia
ekonomického a technického charakteru na zabezpecenie a nasledné zefektivnenie dodavok tepla
do objektov spotreby tepla v zmysle Zmluvy o dodavke tepla. Ndjomca je povinny a opravneny
vykonavat vsetky potrebné revizie a Gdrzbu kotolne, suvisiacej technoldgie, kominov a zabezpedit
odvoz odpadu vzniknutého pocas rekonstrukcie Predmetu ndjmu a prevadzky kotolne.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak Ndjomca porusi ktorukolvek z povinnosti uvedenych
v tomto ¢lanku Zmluvy ide o podstatné porusenie Zmluvy zakladajice oprdvnenie Prenajimatela
na odstUpenie od tejto Zmluvy. Najomca je zaroven povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu
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pokutu vo vyske 5.000,- EUR za kazdé porusenie tychto povinnosti jednotlivo, a to aj opakovane.
Zmluvné strany prehlasuju, Ze vysku zmluvnej pokuty povaZuju za primeranu, pretoZe pri
rokovaniach o dohode o vyske zmluvnej pokuty prihliadali na hodnotu a vyznam touto zmluvnou
pokutou zabezpecenych zmluvnych povinnosti.

Clanok IIl.
Vyhlasenia Zmluvnych stran

. Prenajimatel tymto vyhlasuje, Ze:

3.1.1. v ¢ase uzavretia Zmluvy je spravcom Predmetu najmu, ktorého vylu¢nym vlastnikom je
Banskobystricky samospravny kraj a Ze sa k Predmetu ndjmu neviaZzu Ziadne uZivacie prava
tretich os6b a Predmet ndjmu nemadiné vady (zadlozné prava, vecné bremena, resp. iné
tarchy), ktoré by branili alebo boli spbsobilé obmedzovat Najomcu vijeho riadnom
a nerusenom uzivani Predmetu najmu po celtd dobu najmu na ucel ndjmu podla tejto Zmluvy;

3.1.2. je opravneny s Predmetom najmu bez obmedzeni, ktoré by branili platnému uzatvoreniu
tejto Zmluvy nakladat, a teda aj uzavriet tdto Zmluvu.

. Ndjom a spdsob ndjmu schvdlilo Zastupitelstvo BBSK uznesenim ¢. 526/2024 zo dra 28.11.2024
ako pripad hodny osobitného zretela trojpatinovou véacsSinou hlasov vsetkych poslancov
Zastupitelstva BBSK, v zmysle § 9a ods. 9 pism. c) zakona ¢. 446/2001 Z.z. o majetku vysSich
uzemnych celkov v plathom zneni, pricom dovodom hodnym osobitného zretela je najom
majetku (Predmetu najmu) pre Uspesného uchadzaca verejného obstaravania na dodanie sluzby
»Zabezpecenie dodavky tepla pre vykurovanie objektov ZSS Salustia — SZSZI Salustia“.

Clanok IV.
Najomné a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli na roénom najomnom za uZivanie Predmetu najmu vo vyske 18,96 €
za m? (slovom: osemnadst eur 96 centov). Zmluvné strany konstatuju, Ze ndjomné je ku driu
uzatvorenia Zmluvy v zmysle § 38 ods. 3 Zakona o DPH oslobodené od DPH. Prenajimatel nie je
platcom DPH. Ak sa pocas trvania Zmluvy zmeni aplikovatelna legislativa a Prenajimatelovi
vznikne povinnost DPH voéi Najomcovi uplatnit, Najomca je uzrozumeny s tym, Ze Prenajimatel
bude v takom pripade pozadovat Uhradu najomného spolu s Ghradou DPH v prislusnej zdkonnej
sadzbe v zmysle aplikovatelnych pravnych predpisov platnych v ¢ase vzniku dafiovej povinnosti.

Najomné za uZivanie Predmetu najmu je Najomca povinny platit Prenajimatelovi prevodom na
ucet Prenajimatela uvedeny v zdhlavi tejto Zmluvy. Rocné najomné je splatné vopred, vidy
najneskor do 25. 01. kalendarneho roka, za ktory sa ndjomné plati ato na zaklade faktury
vystavenej Prenajimatelfom. Faktury budd Najomcovi dorucované elektronickou postou na e-
mailovu adresu faktury@koor.sk.

Ak zac¢ne doba najmu plynut po 01.01. prislusného roka alebo dojde k predé¢asnému ukonceniu
Zmluvy z akéhokolvek dévodu, Najomca je za dany kalendarny rok povinny uhradit alikvotnd ¢ast
Najomného, ktord sa vypocita tak, Ze Najomné za prislusny kalendarny rok sa vydeli po¢tom dni
prislusného kalendarneho roka a tato Ciastka sa vynasobi po¢tom dni trvania doby najmu pocas
prislusného kalendarneho roka. Najomné podla tohto odseku uhradi Najomca Prenajimatelovi na
zaklade faktury vystavenej Prenajimatelom splatnej do 14 dni do dfa jej dorucenia Najomcovi.

Ak Ndjomca neuhradi ndjomné najneskér v den jeho splatnosti, ma Prenajimatel pravo uplatnit si
voci Najomcovi narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,5 % denne z dlZnej sumy za kazdy
aj zacaty den omeskania. Zmluvné strany sa zaroven dohodli, Ze Prenajimatel' ma popri naroku na
zmluvnu pokutu podla tohto bodu, pravo pozadovat aj nahradu skody v celkovej vyske vzniknutej
Skody. Najomca nema préavo zadrziavat a neplatit ndjomné a ani Ziadne iné platby podla tejto
Zmluvy z dévodu akychkolvek narokov alebo pohladavok Najomcu voci Prenajimatelovi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyska najomného sa zvySuje o ro¢nu mieru inflacie vyhlasenej
Statistickym Uradom SR za predchédzajuci kalendarny rok a to poénic prvym januarom v roku
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nasledujiucom po roku, za ktory je inflacia vyhlasena. Takto opravené najomné je Prenajimatel
povinny oznamit pisomne Najomcovi (napr. zaslanim faktdry Prenajimatela, ktorou sa fakturuje
zvySené najomné) a pre Najomcu je takéto najomné zavazné pre ten dany rok. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze pre tento ucel nie je potrebné vyhotovovat pisomny dodatok k Zmluve.

V ndjomnom nie su zahrnuté Uhrady za sluzby spojené s najmom.

Clanok V.
Prava a povinnosti Zmluvnych stran

Prenajimatel sa zavdzuje odovzdat Najomcovi Predmet najmu v stave spbsobilom na jeho
uzivanie na dohodnuty Géel najmu podla tejto Zmluvy a umoznit Najomcovi uzivat Predmet
najmu v sulade s dohodnutym ucelom najmu po celd dobu trvania ndjmu podla tejto Zmluvy.

Prenajimatel je povinny zdrzat sa akéhokolvek konania, ktorym by rusil Najomcu pri uzivani
Predmetu ndjmu na dohodnuty ucel, je vSak opravneny kontrolovat ucel uZivania Predmetu
najmu, resp. iné plnenie povinnosti Najomcu. Prenajimatel nie je opravneny vykonat Ziadne
zasahy a manipulacie na zariadeni instalovanom v Predmete najmu Ndjomcom so suhlasom
Prenajimatela ani vykonat Ziadne zadsahy a manipuldcie do merani aregulacii Ndjomcom
produkovaného tepla, ¢im by ohrozil alebo zmenil technicky stav zariadenia kotolne.

Nadjomca prehlasuje, Ze sa obozndmil so stavom Predmetu najmu obhliadkou na mieste.
Podpisom tejto Zmluvy Ndjomca vyhlasuje, Ze je plne oboznadmeny s pravnym a technickym
stavom Predmetu najmu, Ze ku driu podpisu tejto Zmluvy je Predmet ndjmu a jeho stav sposobily
na uzivanie na dojednany ucel najmu a nema Ziadne vady, ktoré by branili jeho uzZivaniu na
dojednany ucel najmu.

Najomca je opravneny uzivat Predmet najmu vyluéne spdsobom dohodnutym v Zmluve,
s odbornou starostlivostou, primerane povahe a urceniu Predmetu najmu, priCom je povinny
pocinat si tak, aby nedochadzalo k $kode na zdravi, majetku, prirode a Zivotnom prostredi
a vykonavat vsetky ukony (faktické alebo pravne) potrebné na to, aby sa takymto $kodam
predislo. Ndjomca sa zavizuje Predmet najmu uzivat riadnym a hospodarnym spdsobom a
dodrziavat vsetky aplikovatelné vieobecne zavazné pravne predpisy ucinné na Gzemi Slovenske;j
republiky vztahujice sa na Predmet najmu. Ndjomca je povinny sPredmetom najmu
zaobchadzat s primeranou starostlivostou, predchadzat jeho poskodeniu, strate aj zniceniu.
Ndjomca je povinny pocas doby najmu sa o Predmet ndjmu so starostlivostou riadneho
hospodara a udrziavat Predmet najmu v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie, a to vietko
vyluéne na svoje naklady.

Ndjomca tymto vyhlasuje, Ze ma vSetky potrebné povolenia, skusenosti, technické
a administrativne vybavenie, aby Predmet najmu riadne vyuzZival po celt dobu najmu v sulade s
dohodnutym ucelom najmu uvedenym v tejto Zmluve.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomca je pocas celej doby trvania najomného vztahu
zalozeného touto Zmluvou povinny zabezpecdit riadnu Udrzbu nim instalovaného
technologického zariadenia kotolne na svoje vlastné naklady a nebezpe&enstvo tak, aby spifiala
po celt dobu najmu v zmysle tejto Zmluvy zdravotné, poZiarne, bezpecnostné, ako aj vsetky
ostatné zakonné a podzakonné poZiadavky vztahujlce sa na technologické zariadenie kotolne.
Najomca sa zavazuje pravidelne zabezpecovat na vlastné naklady vsetky potrebné revizie a
prehliadky zariadeni kotolne v zmysle platnych STN v zakonmi alebo uzivatelskou
dokumentéciou predpisanych terminoch alebo lehotéach a je povinny vsetky revizie udrziavat v
platnosti. V pripade zdvad zistenych pri revizidch alebo prehliadkach je Ndjomca povinny ich
bezodkladne odstranit na vlastné naklady. Képie reviznych sprav a dokladov o vykonanych
prehliadkach je Ndjomca povinny predlozit Prenajimatelovi bezodkladne po tom, ako o ne
Prenajimatel poziada.

Ndjomca je povinny zabezpecit v Predmete ndjmu vsetky povinnosti v oblasti protipoZiarnej

v

ochrany, najma podla zdkona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v plathom zneni a
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zavizuje sa pocas doby najmu Predmetu najmu vykonat vsetky potrebné opatrenia na
zabranenie vzniku poziaru, resp. inej havarie, ktora by ¢o i len mohla ohrozit Zivot, zdravie alebo
majetok tretich os6b odlisSnych od Ndjomcu. Za tym ucelom sa zavdzuje najma bez suhlasu
Prenajimatela v Predmete najmu neuskladriovat horlaviny, plyny a vybusniny, s tymito
ustanoveniami oboznamit ostatnych svojich zamestnancov ako aj ostatné osoby nachadzajuce
sa na (v) Predmete najmu, zabezpedit v Predmete najmu prislusné hasiace pristroje.

Najomca sa zavazuje na vlastné naklady zabezpecdovat komplexnd ddribu Predmetu najmu
pocas celej doby najmu. Ndjomca je povinny na vlastné naklady Predmet najmu udrzZiavat
v prevadzkyschopnom stave pocas celej Doby najmu.

Ndjomca je povinny na svoje naklady zabezpecovat beiné (drobné) opravy suvisiace
s udrziavanim Predmetu ndjmu, pricom pod pojmom drobné opravy sa na ucely tejto zmluvy
rozumeju drobné opravy podla nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

V predmete ndjmu zodpoveda Najomca v plnom rozsahu za dodrZiavanie vSeobecne zavaznych,
ako aj ostatnych pravnych predpisov na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci (dalej
len ,BOZP“) a predpisov v oblasti Zivotného prostredia. V pripade ak bude Predmet najmu
pristupny inym osobam, pripadne verejnosti, Ndjomca zodpoveda i za bezpecnost tychto oséb.

Ndjomca je povinny na vlastné ndaklady zabezpelit poistenie vlastného majetku
vheseného/instalovaného do/v Predmete najmu proti pripadnym Skodam a zavazuje sa na
vlastné naklady poistit zodpovednost za $kodu spdsobent svojou ¢innostou v Predmete najmu
pocas trvania Zmluvy.

Ndjomca je povinny kaZdoroclne preukazovat Prenajimatelovi splnenie povinnosti poistit
Predmet najmu podla bodu 5.11 (fotokodpia poistnej zmluvy, doklad preukazujici uhradu
poistného), v termine najneskdér do 31. marca kalendarneho roka nasledujiceho po roku, za
ktory sa splnenie povinnosti preukazuje. Ndjomca sa bezodkladne, najneskér vsak do 5
pracovnych dni po vzniku poistnej udalosti zavazuje oznamit Prenajimatelovi vznik poistnej
udalosti, jej rozsah, zabezpedit fotodokumentaciu poistnej udalosti a predpokladani vysku
Skody. Zaroven sa Ndjomca zavazuje spolupracovat s Prenajimatelom v procese rieSenia poistnej
udalosti a poskytovat mu vSetku potrebnu sucinnost.

Clanok VI.
Vysporiadanie Zmluvnych stran

Akékolvek zmeny na Predmete najmu smie Najomca vykonat len s predchadzajdcim pisomnym
suhlasom Prenajimatela. Ak bol Ndjomcovi pisomny suhlas k vykonaniu zmien na Predmete
najmu udeleny, vietky naklady, ktoré si takéto pripadné zmeny vyZiadaju, znasa Ndjomca sam,
bez naroku na ich Uhradu (preplatenie) zo strany Prenajimatela ato aj po skonceni najmu.
Najomca nemad narok pozadovat ani protihodnotu toho, o ¢o sa v ddsledku nim vykonanych
zmien (vopred pisomne odsuhlasenych) na Predmete ndjmu pripadne zvysila hodnota Predmetu
najmu resp. hodnota Budovy, v ktorej sa Predmet ndjmu nachadza.

Ak sa Zmluvné strany pisomne nedohodnu inak, po skonceni najmu podla tejto Zmluvy je
Najomca povinny uviest Predmet najmu do pévodného stavu, t.j. stavu v akom ho protokolarne
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a Upravy/zmeny Predmetu najmu vykonané
v stlade s bodom 6.1 tohto ¢lanku Zmluvy. O vrateni Predmetu najmu spiSu Zmluvné strany
protokol o vrateni Predmetu najmu, na ktory sa primerane pouziju ustanovenia tykajuce sa
Pisomného protokolu.

Clanok VII.
Trvanie zmluvy

Zmluva sa uzatvara na dobu urcity, a to do 31.05.2041 (v texte aj ako ,,doba najmu“).



8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5

8.6.

9.1.

Clanok VIIl.
Skoncenie ndjmu

Zmluva zanikne:
(a) riadnym uplynutim doby ndjmu,
(b) dohodou Zmluvnych stran a to diiom uvedenym v takejto dohode,
(c) wvypovedou,
(d) pisomnym odstupenim od Zmluvy.
Prenajimatel m6ze pisomne vypovedat Zmluvu ak:
(a) ndjomca viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo za sluzby ktorych
poskytovanie je spojené s najmom,
(b) ndjomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj a poriadok,
(c) ndjomca napriek pisomnému upozorneniu uZiva Predmet ndjmu v rozpore so Zmluvou.
Najomca mbze pisomne vypovedat Zmluvu ak:
(a) strati sposobilost prevadzkovat ¢innost, na ktord si Predmet ndjmu najal,
(b) Predmet najmu prestane byt bez zavinenia Najomcu spdsobily na uzivanie na ucel najmu.
Vypovedna lehota je tri mesiace a pocita sa od prvého difia mesiaca nasledujiceho po doruceni
vypovede.
Prenajimatel je opravneny od Zmluvy odstupit v nasledovnych pripadoch, ktoré sa na Géely
Zmluvy povaZuju za podstatné porusenie Zmluvy:

(i) v pripade porusenia ktorejkolvek z povinnosti stanovenych v ¢lanku 2 Zmluvy, najma
v pripade, ak Ndjomca nevykona rekonstrukciu Predmetu ndjmu v stanovenej lehote,
tj. vlehote 150 dni odo drfia ucinnosti Zmluvy a/alebo vykona/vykonava
rekonstrukciu Predmetu najmu v rozpore s Projektovou dokumentaciou;

(ii) ak sa kedykolvek pocas trvania Zmluvy zisti, Ze Najomca porusuje ktorukolvek z
povinnosti podla bodu 5.4.; 5.6.; 5.7.; 5.11. — 5.13. Zmluvy;

(iii) ak Najomca uZiva Predmet najmu v rozpore s U¢elom najmu;

(iv) ak Najomca, jeho Statutarny orgdn alebo clen jeho Statutdrneho organu alebo
dozorny organ alebo ¢len jeho dozorného organu bol pradvoplatne odsudeny za
trestny ¢in korupcie, za trestny Cin poSkodzovania finanénych zaujmov Eurdpske;j
Unie, za trestny Cin legalizacie vynosu z trestnej ¢innosti, za trestny Cin zaloZenia,
zosnovania a podporovania zlocineckej skupiny, za trestny Cin zaloZenia, zosnovania
a podporovania teroristickej skupiny, za trestny ¢in terorizmu a niektorych foriem
Ucasti na terorizme, trestny Cin nevyplatenia mzdy a odstupného alebo za trestny Cin,
ktorého skutkovd podstata suvisi s touto Zmluvou alebo dohodnutym Uéelom najmu
alebo bude zacaté trestné stihanie voli osobe Najomcu ztitulu trestnej
zodpovednosti pravnickych osob z akéhokolvek dovodu.

Odstupenie od Zmluvy je Ucinné odo dna dorucenia oznamenia o odstlpeni druhej Zmluvnej
strane (s ucinkami ex nunc).

Clanok IX.
Osobitné dojednania

Okrem ndjomného je Ndjomca povinny platit Prenajimatelovi Uhrady za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s uZivanim Predmetu najmu, ato Uhrady za — doddvku a spotrebu
elektrickej energie, dodavku a spotrebu studenej vody a sto¢né (dalej aj ako ,,uhrady za sluzby*)
podla skutocnej spotreby. Stav spotreby bude zaznamenany na zdklade podruzného merania
v zmysle bodu 9.2 tohto ¢lanku. Zmluvné strany sa dohodli, Ze dodavku elektrickej energie je
Prenajimatel povinny zabezpedit pre Najomcu len pocas prvého roka trvania najmu a Najomca
je povinny si zabezpedit najneskdr do 1 jedného roka odo diia Ucinnosti tejto zmluvy dodavku



9.2.

9.3.

9.4.

9.5
9.6.
9.7.

9.8.
9.9.

9.10.

9.11.

9.12.

10.1.

elektrickej energie do Predmetu najmu av plnom rozsahu si zabezpefovat a uhradzat jej
dodanie aspotrebu. Ak bude pre zabezpecenie doddvky elektrickej energie Najomcom
potrebna sucinnost Prenajimatela, tento je povinny ju v ramci svojich moznosti poskytnut.

Vzhladom k tomu, Ze v Predmete ndjmu budu inStalované podruzné merace energii za ucelom
zistenia skutoénej spotreby dodavanych energii, Najomca sa zavazuje poskytnut Prenajimatelovi
vsetku potrebnu suéinnost pri odpisoch stavov podruzného merada elektrickej energie
a meracov odberu mnoiZstva studenej vody a sto¢ného. Ndjomca sa zavazuje vidy na konci
kalendarneho mesiaca vykonat za Ucasti Prenajimatela alebo nim poverenej osoby odpisy
uvedenych meracov, pricom je povinny odpisané stavy odovzdat Prenajimatelovi.

Uhrady za sluzby zo strany Najomcu budiu predmetom mesacnej a ztctovacej fakturacie po

skonéeni kalendarneho roka. Faktury bude vystavovat Prenajimatel a splatnost bude 15 dni od
dorucenia. Faktury budu Najomcovi doruCované elektronickou postou na e-mailovu adresu
faktury@koor.sk.

Najomca je povinny pocas celej doby ndjmu uhradzat platby za odvoz a likvidaciu komunalneho
odpadu, pricom je povinny sa sadm (vo vlastnom mene a na vlastny Ucet) prihlasit na odvoz a
likvidaciu komundlneho odpadu odo drna nadobudnutia ucinnosti tejto Zmluvy. Najomca je
sucasne povinny uhradzat akékolvek dalsie platby a poplatky suvisiace s uzivanim Predmetu
najmu v zmysle tejto Zmluvy.

Najomca je povinny Predmet ndjmu chranit pred poskodenim, zni¢enim alebo zneuzitim.
Nadjomca nemad prednostné pravo na kdpu Predmetu najmu.

Najomca sa zavazuje na zaklade Ziadosti Prenajimatela umoznit Prenajimatelovi vstup do
Predmetu najmu.

Najomca sa zavazuje zabezpedit dodrziavanie zdkazu fajéenia v Predmete najmu.

Najomca sa zavéazuje, ze bude dodrziavat v Predmete najmu a Budove poriadok, a to na takom
stupni, ako si to vyZaduje jeho charakter.

Najomca sa zavézuje oznamit Prenajimatelovi kazdi zmenu svojej pravnej subjektivity, ako aj
iné podstatné skuto¢nosti majuce vplyv na ucel ndjmu podla tejto Zmluvy dotykajlce sa vyuZitia
Predmetu najmu, resp. ustanoveni tejto Zmluvy.

Najomca je povinny najneskdr do 3 pracovnych dni po skonceni najmu vypratat Predmet najmu,
t.j. vypratat vietky hnutelné veci nachadzajlce sa v Predmete ndjmu okrem technoldgie, ktora
predstavuje alebo je stuc¢astou vykurovacieho systému. V pripade, ak Najomca nesplni povinnost
podla predchadzajlcej vety je Prenajimatel opravneny tieto veci z Predmetu ndjmu odstranit,
uskladnit ich na dobu 30 kalendarnych dni na inom mieste na naklady Najomcu a tuto skuto¢nost
Najomcovi oznamit. Ak si tieto veci do 30 dni od uskladnenia Ndjomca od Prenajimatela
neprevezme, Prenajimatel je opravneny ich predat, zlikvidovat na naklady Najomcu, ¢i inak
s nimi nakladat, pripadne ich nadalej ponechat na naklady Najomcu uskladnené.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatelovi vznikne predkupné pravo na technoldgiu
vykurovacieho systému instalovanu v Predmete najmu Najomcom, a to po uplynuti dojednanej
doby najmu za 1 € av pripade, ak dbjde k predcasnému ukoncéeniu Zmluvy pred uplynutim
dohodnutej doby ndjmu za zostatkovu uctovnd cenu. Diiom vyplatenia dojednanej ceny sa
technoldgia vykurovacieho systému stane majetkom Prenajimatela.

Clanok X.
Spolocné a zaverecné ustanovenia

Tato Zmluva nadobuda platnost driom jej podpisania Zmluvnymi stranami a ucinnost driom
nasledujucim po jej (prvom) zverejneni v Centralnom registri zmldv vedenom Uradom vlady SR
(www.crz.gov.sk) podla ust. § 5a zdkona ¢. 211/2000 o slobodnom pristupe k informaciam
aozmene adoplneni niektorych zdkonov (zdkon o slobode informacii) v zneni neskorsich




10.2

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

predpisov a ust. § 47a zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v platnom zneni, nie vsak skér
ako nadobudne Géinnost Zmluva o dodavke tepla.

Zmluvné strany sa dohodli na nasledujucich rozvazovacich podmienkach:

a) ak, Nadjomca nezacne preukazatelne dodavat teplo v stlade so Zmluvou o dodavke tepla,
alebo

b) ak Zmluva o dodavke tepla zanikne z akéhokolvek dévodu,

tato Zmluva zanika.

Zmluvné vztahy neupravené touto Zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zakona
¢.116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a
zédkona €. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov a ostatnych vSeobecne
zavaznych predpisov SR.

V pripade, ak niektoré ustanovenie Zmluvy je alebo sa z akéhokolvek dévodu stane neplatné,
neucinné, alebo nevynutitelné (obsolentné), nema a ani nebude to mat za nasledok neplatnost,
neucinnost alebo nevynutitelnost ostatnych ustanoveni zmluvy. Zmluvné strany su povinné
v dobrej viere, respektujic zasadu dobrych mravov rokovat tak, aby bolo neplatné, neicinné
alebo nevynutitelné ustanovenie pisomne nahradené inym ustanovenim, ktorého vecny obsah
bude zhodny alebo ¢o mozZno najviac podobny ustanoveniu, ktoré je nahradzované, pricom ucel
a zmysel zmluvy musi byt zachovany. Do doby, pokial takdato dohoda nebude uzatvorend,
rovnako v pripade, ak k nej vobec nedbjde, pouZiju sa na nahradenie neplatného, netcinného
alebo nevynutitelného ustanovenia iné ustanovenia zmluvy a ak také ustanovenia nie su, potom
sa pouZiju ustanovenia slovenskych pravnych predpisov ainstitutov, ktoré su upravené
slovenskym pravnym poriadkom, pricom sa pouziju také ustanovenia, ktoré zodpovedaju
kritériam predchadzajucej vety.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze budu spolupracovat tak, aby bol predmet a Gc¢el zmluvy splneny
v najlepsej moZnej miere. Za tymto Ucelom sa budu zmluvné strany bez omeskania vzajomne
informovat o vSetkych okolnostiach, ktoré by branili riadnemu splneniu predmetu a ucelu
zmluvy.

Zmluvné strany sa tymto zavazuju, Ze budud dodrziavat povinnosti ulozené zmluvnym stranam
na zaklade Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane
fyzickych osob pri spractdvani osobnych uUdajov a o volnom pohybe takychto Udajov, ktorym sa
zruSuje smernica 95/46/ES (vseobecné nariadenie o ochrane udajov). Zmluvné strany sa
zavazuju, Ze citlivé informacie alebo osobné udaje, s ktorymi sa oboznamia, nebudu okrem
povinnosti vyplyvajucich zo vseobecne zavaznych pravnych predpisov nijako zverejfiovat, ani ich
akoukolvek formou reprodukovat alebo podavat ich akymkolvek tretim neopravnenym osobam.
Ak v dosledku poskytovania sucinnosti podla zmluvy budu niektorou zo zmluvnych stran druhej
zmluvnej strane poskytnuté osobné Gdaje a v dosledku toho by malo dojst k spractivaniu takych
osobnych Udajov, zmluvné strany osobitne posudia potrebu uzatvorenia dohody o podmienkach
spracovania osobnych udajov, prip. jej zmeny.

Akékolvek spory vyplyvajice z tejto Zmluvy alebo z pravnych vztahov vzniknutych na zaklade
tejto Zmluvy, budl Zmluvné strany riesit predovsetkym vzajomnou dohodou. V pripade ak k
vyrieSeniu sporu nedéjde vzdjomnou dohodou, je ktordkolvek zo Zmluvnych strdn opravnena
podat navrh na prislusny sud na vyrieSenie vzniknutého sporu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzajomna komunikdacia suvisiaca s touto Zmluvou si pre svoju
zdvaznost vyzaduje pisomnu formu. Zmluvné strany vyuZivaju pre svoju komunikaciu
prednostne elektronickd formu komunikacie, ¢o vSak nijako nevyluuje moZznost pisomnej
komunikdcie Zmluvnych stran ani v listinnej podobe. Zmluvné strany sa zavazuju, Ze ich
vzajomna komunikacia bude prebiehat v slovenskom jazyku. V pripade, ak bola dokumentacia
vyhotovend v inom jazyku ako v jazyku podla predchadzajucej vety, pre jej pouzitie pre ucely
tejto Zmluvy je potrebny uradny preklad do slovenského jazyka, ak Prenajimatel neurci inak.



10.8.1.

a)

b)

V pripade, ak bude podla tejto Zmluvy potrebné doruéovat inej Zmluvnej strane akukolvek
pisomnost v listinnej podobe, dorucuje sa tato pisomnost na adresu Zmluvnej strany uvedenu
v zahlavi tejto Zmluvy, dokial nie je zmena adresy pisomne oznamena Zmluvnej strane, ktord
pisomnost dorucuje. Takto doru¢ovana pisomnost sa bude povazovat za doruéenu:

driom jej prevzatia adresatom —t.j. Zmluvnou stranou, ktorej sa pisomnost dorucuje (dalej aj
ako ,adresat”), alebo

driom, kedy adresat odmietne osobne alebo postou/expresnou kuriérskou sluzbou
dorucovanu pisomnost prevziat, alebo

driom, kedy posta/expresnd kuriérska sluzba vrati doruovani pisomnost odosielajlcej
zmluvnej strane ako nedorucenu.

10.8.2. V pripade, ak bude podla tejto Zmluvy potrebné dorucovat inej Zmluvnej strane akukolvek

pisomnost prostrednictvom Ustredného portdlu verejnej spravy, Zmluvné strany sa zavazuju
mat na tento Gcel zriadené a aktivne elektronické schranky, a za der dorudenia pisomnosti
Zmluvnej strane (adresatovi) do elektronickej schranky prostrednictvom Ustredného portalu
verejnej spravy podla tohto bodu Zmluvy sa povaZuje najblizsi pracovny den bezprostredne
nasledujlci po kalendarnom dni, kedy bola pisomnost uloZenad do elektronickej schranky
Zmluvnej strany, ktora je jej adresatom, a to aj vtedy, ak sa tato Zmluvna strana (adresat) o
takto zasielanej pisomnosti na zaklade tejto Zmluvy nedozvedela.

10.8.3. V pripade, ak bude podla tejto Zmluvy potrebné dorucovat inej Zmluvnej strane akukolvek

10.9.

10.10.

pisomnost prostrednictvom e-mailu, bude takdto pisomnost povazovana za dorucenu
momentom, kedy bude elektronicka sprava k dispozicii pristupna na e-mailovom serveri
sliZiacom na prijimanie elektronickej poSty Zmluvnej strany, ktora je jej adresatom, teda
momentom, kedy Zmluvnej strane, ktord je odosielatelom, pride potvrdenie o UspeSnom
doruceni zasielky; ak nie je objektivne z technickych dévodov moZné nastavit automatické
potvrdenie o UspeSnom doruceni zasielky, Zmluvné strany vyslovne suhlasia stym, Ze ich
vzajomna komunikacia podla tohto odseku nebude prebiehat prostrednictvom e-mailu. Za
ucelom realizacie doruc€ovania prostrednictvom e-mailu sa Zmluvné strany zavazuju:

a) vzajomne si pisomne oznamit svoje e-mailové adresy, ktoré budi vramci tejto formy

komunikacie zavazne pouzivat a aktualizovat, pricom nesplnenie tejto povinnosti bude
zatazovat ta Zmluvn( stranu, ktord aktualizdciu neoznamila, a zasielka dorucend na
neaktudlnu e-mailovu adresu sa bude povazovat na Gcely tejto Zmluvy za riadne doruéend,

b) vzdjomne si pisomne oznamit vsetky Udaje, ktoré budld potrebné pre tento spdsob

dorucovania,

zabezpetit nastavenie technického vybavenia (e-mailové konto), ktoré bude spitiat vietky
parametre pre splnenie poZiadavky tykajucej sa potvrdenia dorucenia elektronickej spravy,
vratane pripojenych dokumentov; ak to nie je objektivnhe mozné z technickych dévodov,
Zmluvna strana, ktord ma tento technicky problém, je jeho existenciu povinna oznamit
druhej Zmluvnej strane, pricom na dorucovanie pisomnosti sa uplatni postup podla tohto
¢lanku ods. 10.8. bod 10.8.1. alebo 10.8.2. tejto Zmluvy.

Kazda zo Zmluvnych stran sa tymto vyslovne zavazuje, Ze neprevedie nijaké prava a povinnosti
(zavazky) vyplyvajuce zo Zmluvy, resp. jej Casti na iny subjekt bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu druhej Zmluvnej strany. V pripade porusenia tejto povinnosti jednou zo
Zmluvnych stran bude zmluva o prevode (postupeni) zmluvnych zavazkov neplatna a zaroven
druha Zmluvna strana bude opravnend od Zmluvy odstupit a to s u¢innostou odstupenia ku
dniu ked bolo pisomné ozndamenie o odstupeni od Zmluvy dorucenej druhej Zmluvnej strane
a tym nie je dotknuté pravo na ndhradu skody.

Zmluva je vyhotovend v Styroch (4) rovnopisoch, z ktorych kazda Zmluvna strana obdrzi dva (2)
rovnopisy. Dohoda Zmluvnych stran o pocte rovnopisov sa neuplatni v pripade, ak k uzavretiu
Zmluvy (resp. dodatku k nej) dochadza elektronicky prostrednictvom kvalifikovanych
elektronickych podpisov oséb opravnenych konat za Zmluvné strany.

10



10.11. Akékolvek zmeny a doplnky k tejto Zmluve su platné vyluéne formou pisomnych dodatkov k
tejto Zmluve, vzostupne ocislovanych, vyhotovenych v rovhakom pocte vyhotoveni ako tato
Zmluva a odsuhlasenych oboma Zmluvnymi stranami.

10.12. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze maju sp6sobilost na pravne tkony v plnom rozsahu a ich zmluvna
volnost nie je Ziadnym spbsobom obmedzena. Zmluvné strany dalej vyhlasujd, ze Zmluvu
uzatvorili na zdklade ich skutocnej, slobodnej avainej vole, ktoru prejavili urcito a
zrozumitelne, zmluvu uzatvorili dobromyselne a v dobrej viere a neuzatvorili ju ani v omyle,
ani pod natlakom a ani v tiesni alebo za ndpadne nevyhodnych podmienok, Zmluvu si precitali,
obsahu Zmluvy porozumeli a na znak suhlasu s obsahom Zmluvy ju vlastnoru¢ne podpisuju.

10.13. Zavaznou a neoddelitelnou sucastou tejto Zmluvy st nasledovné prilohy:
Priloha €. 1 - Fotokdpia informativneho listu vlastnictva,
Priloha €. 2 - Specifikacia Predmetu ndjmu - situaény nakres,
Priloha €. 3 - Projektova dokumentacia,

Priloha €. 4 - Zmluva o dodavke tepla.

Prenajimatel: Nadjomca:

V Celdroch, dria ............. V Bratislave, dfia 24.11.2025
Zariadenie socidlnych sluZieb Salustia — KOOR, s.r.o.

Szocidlis Szolgaltatasok Intézménye Salustia Ing. Milan Orlovsky,

PaedDr. Anastazia Kertészova Borikova, MBA konatel
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